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Splosen pregled

« Povprasevanje po novozgrajenih stanovanjih je
upadlo zaradi visokih cen, ki so posledica visokih
stroskov gradnje. Ponudba je v upadu.

« Na  sekundarnem  trgu (trgu rabljenih
nepremicnin) je razmerje med ponudbo In
povprasevanjem uravnotezeno. Cene so od leta
2023 rahlo upadle in trenutno ostajajo stabilne.

* Najvecje povprasevanje je bilo po enodruzinskih
hisah v cenovnem razredu do 400.000,00 EUR.
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* Najemni trg se v letu 2024 dobro razvija, pri
cemer so najemnine rahlo narasle.
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Primerjava prodanih

St. prodaj v St@f@Van§: 21.014 prodaj
St. prodaj v 3. kvartalu 2024: 17.736 prodaj

Zmanjsanje za cca 15,6 %

Obseg prodaj v 3. kvartalu 2023: 6,18 milijarde EUR
Obseg prodaj v 3. kvartalu 2024: 5,19 milijarde EUR

/manjsanje za cca 1l %
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Cene stanovanj
PovprecCna nakupna cena stanovanja v letu 2024 znasa 292.530,00 EUR
Povprecna nakupna cena/m? stanovanja v letu 2024 znasa 4.421,00 EUR

PovprecCna nakupna cena/m? stanovanja je v letu 2023 je znasala 4.023,00 EUR

Podatki povzeti po opravljenih vpisih v zemljiski knjigi in se nanasajo na rabljena stanovanja kot novogradnje.
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Vplivi nafinanciranje
nakupa

Na zmanjSano Stevilo transakcij
vplivajo tudi stroge kreditne
smernice pri odobravanju
nepremicninskih posoijil (ECB).
Trenutno obrestna mera znasa
okoli 4 %.

Negotovost je trenutno prisotna
tudi v industrijskem in
komercialnem sektorju (npr. na
avtomobilskem trgu).

Zaradi tega se Stevilni
potencialni kupci odloCajo za
najem ali prelozitev nakupa
nepremicnine.
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Napovedi za leto 2025

Z avstrijskega nepremicninskega trga prihajajo tudi spodbudne
novice julija 2024 so zabeleZili porast Stevila transakcij. Na trgu
bi se lahko v nadaljevanju leta pojavil preobrat v obsegu
transakcij, Se posebej, Ce bodo kupci in prodajalci pogosteje
dosegali sporazume na nizjih cenovnih ravneh.

Strokovnjaki napovedujejo, da se bodo prodajne cene
stanovanjskih nepremicnin v prihodnjem letu Se nekoliko znizale,
in sicer za priblizno 3,5 do 7 %. Pricakuje se tudi rahlo znizanje
cen stavbnih zemljiS¢, v visini priblizno 2,6 %.

Za sektor novogradenj pa leto 2025 prinasa zahtevne Case. Po
priCakovanem desetodstotnem padcu v letu 2024 naj bi se
stevilo dokonCanih gradenj v letu 2025 izrazito zmanjsalo, v
skladu s prvim avstrijskim porocCilom o novogradnjah, ki ga je
izdala gospodarska zbornica WKO.

Pomanjkanje novogradenj bi lahko povecalo cene razpolozljivin
nepremicnin.
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